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Pekkerné Szabé Piroska Telepiilésrendezés
okl. taj- és kertépitész Tajrendezés, kornyezetalakitas

okl. taj- és kornyezetrendezési szakmérnok
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TH-T-08-0253

Réder Tibor Kozlekedési szakag

okl. épitémérnok

okl. kdzlekedésépitd

SZakmMEINOK et
Tervezdi névjegyzék szam: Tko 08-0133

Ugyvezets igazgato
Kalmar Agnes, Szeredi Gabor
Munkatdrs
Szabo Lilla
GYOR, 2019. oktober ho

Felelds tervezéink a Gydr-Moson-Sopron Megyei Epitész ill. Mérnok Kamardnak tagjai
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Sarréd Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2019. (....) onkormanyzati rendelete

rrrrr

Sarrod Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjadban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard,
annak 9. mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

1. § Sarrdd Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrol szolo 20/2004. (XII.31.) rendelet (tovabbiakban: R) 1. § kiegésziil a
kovetkezo (3) bekezdéssel, egyidejiileg a (3) bekezdés szamozasa (4)-re valtozik:

(3) A rendelet

a) 1. szamu melléklet: Sza-1/M jeld, Kiilteriilet szabalyozasi terv (tovabbiakban
szabalyozasi terv)

b) 2. szamu melléklet: Sza-2/M jelii, Belteriilet szabalyozasi terv

¢) 3. szamu melléklet: Sza-3/M jeldi, Belteriilet szabalyozasi terv

d) 4. szamu melléklet: Sza-4/M jelii, Belteriilet szabalyozasi terv e) pontban szerepld
tervlapon moédositassal érintett teriiletének kivételével

e) 5. szamu melléklet: Sza-4/1M jeld, Szabalyozasi és dvezeti terv (Nyarliget)

[cimii terviapokkal, mint mellékletekkel egyiitt alkalmazando.]

2. § Hatalyat veszti a R. 1. § (3) bekezdés d) pontjdban meghatirozott 4. szamu
mellékletén az e) pontban meghatarozott 5. szamt mellékleten modositassal érintett
tertliletre vonatkoz6 rendelkezés.

3. § Ez arendelet 2019. ......... napjan lép hatélyba.

Papp Gyula Vezér Beata

polgarmester jegyz0
Zaradék:
A rendelet kihirdetése 2019. ....... -én megtortént.

Vezér Beata
jegyzd
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1. ELOZMENYEK
1.1. Megbizasi elé6zmények

A tervezési teriilet lehatarolasa

Sarréd Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete még 2016. évben dontdtt arrol, hogy tobb
pontot érintden modosittatja telepiilésrendezési tervét. Az Rp.1.266-1 munkaszamon folyd
eljaras elozetes tajékoztatasi eljarasa lezajlott, jelenleg a véleményezési dokumentaciod
Osszedllitasa van folyamatban.

Az onkorményzat 2019. oktober honapban egy korabbi lakossagi kérelemmel kapcsolatban
kérte a kérelem kiilon, jelen eljardsban torténd rendezését. A moddositds a nyarligeti
telepiilésrészt, annak is a Réakoczi F. és Béke utca altal hatarolt, 585-604 hrsz.-u telkeket
magéba foglalo telektombot érinti.

A tervezési feladat elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.

A modositas célja, hogy a tervezés ald vont teriileten, elsédlegesen az 585 hrsz.-u telken a
lakossagi kérelem alapjan a hatdlyos tervben eldirt 1200 m?-nél kisebb méretii telek
kialakitasara legyen lehetoség.

1.2. Adatszolgaltatas

Az irodankhoz 2019. oktober honapban eljuttatott telekalakitdsi vazrajz alapjan a telepiilés

Nyarliget nevii részén az 585 hrsz.-u, kdzel 2000 m? nagysagu saroktelek megosztasat
tervezik.

a5
G,
Bas
& g .
Forrés: dnkormanyzati adatszolgaltatas
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1.3. Tervi el6zmények

Telepiilésrendezési tervek

A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési tervét 2004-ben készitették el, majd 2010-ben
modositottak azt. A tervet a Koller és Tarsa Tervezd Kft. készitette el.

2019. évben a telepiilés szamos pontjat érintden, Rp.1.266-1 munkaszdmon véleményezési
dokumentacio 0sszedllitdsa van folyamatban. Az ott kezelendd kérelmek kozé tartozik, hogy a
saroktelkek esetében a telekalakitas (és beépités) akkor is lehetséges legyen, amennyiben azok
teriilete eléri a 600 m*-t. Fontos lesz, hogy az ottani vizsgalat és annak eredményeként az

"

eldiras a saroktelek megosztasaval 1étrejovo telekre is vonatkozzon.

A hatalyos tervek a moddositassal érintett telektomb teriiletét falusias lakoteriiletként
tartalmazzak, a szabalyozasi terven az érintett teriilet Lf-1 jeli dvezetbe sorolt. A terv a
nagyméretli telkek ellenére nem szdmolt a telektomb feltarasaval, amit az épitési helyek
megallapitdsa mutat.

‘l

"y,
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o

S o / i e B
Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol

A helyi épitési szabalyzat az Lf-1 jelii 6vezetre vonatkozoan a telekalakitdst tobbek kozott
ahhoz rogzitette, hogy az alakul6 telek teriilete érje el az 1200 m>-t.

Teriiletrendezési tervek

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszaggytlés 2018. december 12-én fogadta el Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. Torvényt (tovabbiakban:
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OTrT, vagy torvény). A 2019. marcius 15-étdl hatalyos torvény az Orszagos Teriiletrendezési
Tervrol szol6 2003. évi XX VI tv. helyébe [épett.

Az orszagos tervben elhatarozottak (tervezett féut) nem akadalyozzdk a belteriileti tomb
modositasat.

Gyo6r-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve

A Gyo6r-Moson-Sopron megyei terliletrendezési tervet (MTrT) az dnkorményzat kdzgytilése a
10/2005.(VIL.24.) szamu rendeletével és a 85/2005.(V1.10.) szdm hatarozatdval hagyta jova,
majd 12/2010. (IX.17.) szdmu rendeletével, valamint 190/2010. (IX.17.) hatarozataval
modositotta azt. A terv feliilvizsgalata folyamatban van. A varhat6 jovahagyas 2020. év elsd
harmada.

A megyei tervben elhatarozottak (tervezett fout) nem akadalyozzak a belteriileti tomb
modositasat.
2. RENDEZESI LEiRAS

2.1. A modositas célja

A mddositas célja, hogy a tervezés ald vont teriileten, a saroktelkeket és a vele szomszédos
telkeket, igy kiilonosen az 585 hrsz.-u telket érintden a hatalyos tervben eléirt 1200 m2-nél
kisebb méretli telkek kialakitasara legyen lehetdség, figyelemmel az érintettek altal benyujtott
telekalakitasi kérelemre.

2.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok

A modositassal érintett teriilet Sarrod kozség északnyugati részén, a 8531 jelll orszagos
mellékut mellett fekvo Nyarliget telepiilésrészen helyezkedik el.

o ey )

-

Forras: Gogle Earth Pro
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A telektomb egyik beépitett saroktelkének megosztasa tervezett. A megosztassal egy 1170
(maradod) és egy 814 m? nagysagt (1) telek alakulna ki, ezt azonban az dvezeti eldirasok nem
teszik lehetové. A hatalyos, Lf-1 jelli dvezetre vonatkozo eldirdsok szerint az dvezetben 1200
m?-nél kisebb telek nem alakithato.

A hatéalyos terv Nyarliget teriiletére is alkalmazta az Lf-2 jelli Ovezeti besoroldst, mely
dvezetben az alakithato legkisebb telekteriilet nagysaga 800 m?.

A két Ovezetre vonatkozo el6irdsok kozott kiillonbség van tobbek kozott az épitési hely
hataraban és a beépitési szazalékban is.

El6irasok a hatalyos tervben

Lf-1 Lf-2
épitési hely eldkert kialakult allapot tarthatd, 0,0 | 6,0 m
m is lehet saroktelek esetén,
uj utcasoron 10,0 m
legkisebb zoldfeliilet 50% 60%

2.3. A telepiilésrendezési terv mdodositasa és annak hatasa

ng .r'f(

:

Kivonat a modosuld Szabalyozasi és dvezeti tervbol
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Annak érdekében, hogy az érintett telek megoszthato legyen, az érintett telektombre a terv az
Lf-2 jelt dvezet eldirasait alkalmazza. A valtoztatds eredményeként a sarktelkek és a vele
szomszédos telkek megosztasara lesz lehetdség.

Ezt a kérdést, vagyis a saroktelkek (és a vele szomszédos telkek) beépithetdségét altalanosan
a jelen eljarassal parhuzamosan futd, Rp.1.266-1 eljaras fogja vizsgélni.

Hatasok:
Kozlekedés
A modositas a telepiilés tervezett kozlekedési haldzatat nem érinti.

Tajrendezés és kornyezetalakitas
A modositas védett teriiletet nem érint, védett értéket nem veszélyeztet.

Kozmiiellatas
A modositas a meglévd kozmiihdlozatot nem érinti. A tervezett 0j épiilet infrastrukturalis

J

ellatasat a meglévo haldzatrdl kell biztositani.

Orokségvédelem
A modositas muvi értéket nem érint.

REGIOPLAN KFT SARROD TELEP ULESRENDEZES] TER VENEK MOD OSI'T{I' S4
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3. TERVIRATOK

1. A partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 rendelet

2. Tartalom meghatdrozas a rendezési terv modositasdhoz

REGIOPLAN KFT SARROD TELEP ULESRENDEZES]V TER VENEK MOD OSI'TA', S4
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1. A partnerségi egyeztetés szabalyair6l sz616 rendelet
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Sarrod Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 9/2017. (XI. 23.)
onkormanyzati rendelete
a telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, a telepiilési arculati kézikonyvvel és a
telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol

Sarr6d Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva a kovetkezdket rendeli el:

I. Altalanos rendelkezések

1. §

(1) E rendelet hatadlya Sarrod kozség (a tovabbiakban: telepiilés) egész kozigazgatasi
terliletére vonatkozo telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
telepiilésképi arculati kézikonyv, telepiilésképi rendelet és a telepiilésrendezési eszkdzok
készitésének vagy modositasanak eljarasara terjed ki.

(2) Az egyeztetésben résztvevok (a tovabbiakban: partnerek) kore:
a) a telepiilésen bejelentett lakohellyel, vagy tartozkodasi hellyel rendelkezd
természetes személy;
b) a telepiilésen székhellyel, telephellyel vagy fiokteleppel rendelkezo vallalkozas;
c) nyilvantartott érdekképviseleti szervezet, amelynek a telepiilés a miikodési
hatokorébe tartozik;
d) bejegyzett civil szervezet, amelynek a telepiilés a miikodési hatokorébe tartozik;
e) a telepiilésen miikddo, jogszabalyban elismert egyhaz.

I1. A partnerek tajékoztatasanak modja és eszkozei

2.§

(1) Sarr6d Koézség Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) a partnerek
tajékoztatasanak elésegitésére az Onkormanyzati honlapon kiilon tarhelyet biztosit a
partnerségi egyeztetés soran keletkezd dokumentaciok egységes megjelentethetdsége
érdekében.

(2) A széleskorti tajékoztatds érdekében a polgarmester a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott modon tijékoztatja a partnereket.

(3) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol, a
teleptilésrendezési eszk6zokrol, a telepiilési arculati kézikdnyvrdl és a telepiilésképi
rendeletrdl az egyeztetési eljaras modjatdl €s az egyeztetés szakaszatdl fiiggden a helyben
szokdsos modon (helyi hirdetd tabla/tablak, telepiilési honlap) a polgarmester az
értelmezéshez sziikséges részletezettségli és sziikség esetén alatamaszté munkarészeket
tartalmazd tajékoztatast k6zol, melynek megjelenésérdl felhivast tesz kozz¢ a helyben
szokasos modon, illetve az donkorményzati honlap féoldalan.

REGIOPLAN KFT SARROD TELEP ULESRENDEZES]V TER VENEK MOD OSI'TI{ S4
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(4) A lakossagi forum meghivdjat annak idOpontjat megeldzden, legalabb 4 nappal a
helyben szokasos modon kozzé kell tenni.

I11. A partnerségi észrevételek, javaslatok kozlésének és nyilvantartasanak rendje

3.§

(1) A kozzétett tajékoztatd alapjan a partnerek a tijékoztatas megjelenését kovetd 8
napon belill észrevételeket, javaslatokat tehetnek az alabbi modokon:
a) papir alapon az 6nkorményzat hivatalaban, nyitvatartasi idoben torténd személyes
leadassal,
b) levélben az dnkormanyzat cimére torténd megkiildéssel,
¢) elektronikus levélben a tdjékoztatoban kozzétett e-mail cimre torténd megkiildéssel.

(2) A lakossagi forumrdl jegyzOkonyv késziil, tovabba a partnereknek észrevételek,
javaslatok megtételére irasban a lakossagi forumot kovetd 8 napon belil, az (1)
bekezdésben meghatdrozott modokon, illetve a lakossdgi forumon széban van
lehetdségiik.

(3) Az (1) bekezdés alkalmazéisaban az észrevétel, javaslat dnkormanyzathoz torténd
beérkezésének idejét kell a hataridé szempontjabol megtartottnak tekinteni.

(4) A beérkezett észrevételeket, javaslatokat az onkormanyzat altal megbizott f6épitész (a
tovabbiakban: Fdépitész) 6sszegzi, amelyet az ligy aktajaban leflizve meg kell Grizni.

IV. A partnerségi észrevételek, javaslatok dokumentalasanak rendje

4. §

(1) A hataridében beérkezett észrevételeket és javaslatokat a Foépitész megvizsgalja,
valamint véleményezésre megkiildi a telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszkdz, telepiilési arculati kézikonyv
vagy telepiilésképi rendelet készitésével megbizott tervezdnek, aki szakmai allaspontjarol
a Foépitészt az egyeztetett idon beliil irdsban tajékoztatja.

(2) A Foépitész a tervezoi szakmai vélemény figyelembe vételével valamennyi érdemi
észrevételre, javaslatra valaszt allit Ossze. Az elfogaddsra nem keriild észrevételekre,
javaslatokra adott valaszt érdemi indokolassal kell ellatni.

(3) Az el nem fogadott észrevételek, javaslatok indokolasat a F6épitész 6sszegzi, amelyet
a képviseld-testiilet dontése utan a polgarmester kozzé tesz a 2. § (1) bekezdésben
meghatarozott tarhelyen és errdl hirdetményt jelentet meg az 6dnkormanyzati honlapon.
Az Osszegzést tartalmazo tablazatot az ligy aktajaban lefiizve meg kell 6rizni.

V. A nyilvanossagot biztositoé intézkedések

5.8

(1) Valamennyi elfogadott koncepcid, stratégia, telepiilésrendezési eszkoz, telepiilési
arculati kézikonyv és teleptilésképi rendelet jovahagyasat, kihirdetését kovetd 15 napon
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beliil a polgarmester az elfogadott dokumentumot teljes terjedelmében feltolti 2. § (1)
bekezdésében meghatarozott tarhelyre.

(2) A feltoltésrdl a polgarmester a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
43.§ (2) és a43/B.§ (1) bekezdései szerint jar el.

V1. Zaré rendelkezések

6.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Papp Gyula Vezér Bedta
polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:

Ezt a rendeletet Sarréd Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 2017. november
22. napjan megtartott iilésén fogadta el.

A kihirdetés napja: 2017. november 23.

Vezeér Beata
jegyzo
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2. Tartalom meghatérozas a rendezési terv modositasdhoz
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Tartalom meghatarozas Sarrod kozség telepiilésrendezési tervének modositasahoz

Rp.1.266-1 munkaszamu eljaras

Vizsgalati tartalom
Tervezési program

a modositas céljanak ismertetése

Vizsgélat ¢s javaslat
telepiilés és tertiletrendezési tervi Osszefiiggések ismertetése
teriilet és terlilethaszndlat bemutatasa

szabalyozasi véltozasok bemutatasa

A modositasok hatasai
kozlekedési, kozmiivi rendszerekre gyakorolt hatés,
t4ji-, kornyezeti elemekre gyakorolt hatds bemutatasa

orokségvédelmi elemekre gyakorolt hatés,

muo(q/ A é/»\%

megbizott onkormanyzati f6épitész
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